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,, '~ 'PREFEITURA MUNICIPAL DE GUIRICEMA
L4 CEP 36525-000 - ESTADO DE MINAS GERAIS
LEI COMPLEMENTAR N.° 281/98

INSTITUI A METODOLOGIA DE CALCULO DOS
VALORES ~ VENAIS IMOBILIARIOS E DA OUTRAS

. o PROVIDENCIAS.

A Céamara Municipal de Guiricema, por seus vereadores, aprovou e eu, Prefeito Municipal
sanciono a seguinte Lei:
Art. 1° — O valor venal do imovel é o seu valor de mercado, obtido pela soma do valor do terreno,
ou valor do imével por natureza, ao valor da edificagdo, quando houver.

§ 1° - Valor do terreno ¢ aquele determinado pelo produto da multiplicagdo entre o Valor do
Metro Quadrado de Terreno ( VM ¢T) pela area do terreno por sua fragao ideal (FI).

§ 2° - Valor da edificagdo ¢ aquele determinado pelo produto da multiplica¢@o entre o Valor do
Metro Quadrado de Edificagao (VM tE) pela area edificada, considerando-se, ainda, o valor referente as
edificagdes adjacentes ou secundarias.

Art. 2° - O valor venal do imével por natureza, ou valor venal do terreno , constara do cadastro e
sera apurado observando-se o Valor Base do Metro Quadrado do Terreno (VBT) ora fixado, para fins de
parametro, no equivalente a 250 (Duzentos e cinqiienta) UFIRs.

Paragrafo Unico. - O valor do Metro Quadrado de Terreno (VM{T) sera obtido através da
multiplicagdo do Valor Base do Metro Quadrado de Terreno (VBT) pelo Fator Corretivo do Terreno
(FCT) pelo Fator de Valorizagdo do Imével (FVI), onde:

I - Valor Base do Metro Quadrado de Terreno (VBT) € aquele fixado na forma do "caput" deste
artigo.

1 - Fator Corretivo do Terreno (FCT), determinado de acordo com as particularidades do terreno
que interferem em seu valor, de conformidade com o Anexo I desta Lei; e

111 - Fator de Valorizagdo do Imovel (FVI) é aquele obtido na forma do Anexo IV desta Lei.

Art. 3° - O Executivo Municipal devera expedir regulamento a presente lei, objetivando o
estabelecimento da Planta Geral de Valores, quando deverdo ser observados os seguintes elementos:

- Os equipamentos urbanos existentes nos logradouros;

I1- Os pregos de terrenos proximos, verificados em operagdes de compra e venda;

Il - A forma, as dimensdes, os acidentes naturais, 0 aproveitamento e outras caracteristicas do
terreno,

[V - Faixa de Valorizagdo do Imével correspondente ao logradouro , quarteirdo ou zona em que
0 mesmo estiver situado,

V - Os servigos publicos e de utilidade publica existentes na via ou logradouro publico;

Paragrafo Unico. O regulamento de que trata o "caput" deste artigo, considerando os elementos
elencados em seus incisos, podera estabelecer valores inferiores ao estabelecido no art. 2° desta Lei para

cada rua, praga, avenida ou outro logradouro publico.
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Art. 4° - O valor venal do imovel por acessdo fisica, ou Valor da Edificagdo, constara do cadastro
e sera apurado observando-se o Valor Base do Metro Quadrado de Edificagdo (VBE) ora fixado, para fins
de pardmetro, no equivalente a 500 (quinhentas) UFIRs.

§ 1° - O valor do Metro Quadrado de Edificagao (VM{E) sera obtido através da multiplicagao do
Valor Base do Metro Quadrado de Edificagdo (VBE) pelo Fator Corretivo da Edificagdo (FCE) pelo
Fator de Valorizagdo do Imével (FVI), onde:

[ - Valor Base do Metro Quadrado de Edificagdo (VBE) ¢ aquele fixado na forma do "caput" deste
artigo.

Il - Fator Corretivo da Edificagio (FCE), determinado de acordo com as particularidades da
edificagdo que interferem em seu valor, de conformidade com o Anexo II desta Lei; e

[11 - Fator de Valorizagdo do Imovel (FVI) é aquele obtido na forma do Anexo IV desta Lei.

§ 2° - No calculo do Valor do Metro Quadrado de Edificagdo (VM ¢T), deverdo ser excluidos os
valores referentes aos bens moveis mantidos no imével, em carater permanente ou temporario, para efeito
de utilizagdo, exploragdo ou embelezamento do imovel, ou ainda, por mera comodidade.

§ 3° - O Executivo devera expedir regulamento a presente Lei, onde determine o Valor Base do
Metro Quadrado de Edificagdo (VBE), em razdo das regides urbanas delimitadas em referido
regulamento, ndo podendo o valor, em hipotese alguma, ultrapassar ao estabelecido no "caput" deste

artigo.
§ 4° - As areas adjacentes ou secundarias a edificagdo principal terdo seu valor apurado
observando-se o disposto no anexo 111 desta Lei.

Art. 5° - O contribuinte inconformado com os valores venais atribuidos ao seu imovel, podera
apresentar impugnagao, sem efeito suspensivo, no prazo e forma aplicaveis ao processo administrativo.

Paragrafo Unico. Para fins de impugnagao prevista no "caput" deste artigo, 0 prazo sera contado
da data de publicagéo do edital de langamento do imposto.

Art. 6 - A fragdo ideal (FI) do terreno correspondera ao quociente obtido pela divisdo da area
edificada da unidade imobiliaria pelo somatorio de todas as areas edificadas referentes as unidades que
ocupam O mesmo terreno por natureza.

Art. 7° - Os valores venais de que trata esta Lei, passam a vigorar a partir do dia 01 de janeiro de
1999, ficando sujeitos as atualizagdes monetarias na forma da Lei..

Art. 8 - Ficam revogadas as disposi¢des em contrario.

Art. 9° - Esta Lei entra em vigor na data de sua Publicag¢@o.

Guiricema, 30 de Dezembro de 1998
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ANEXO 1T

&& PREFEITURA MUNICIPAL DE GUIRICEMA

ESTABELECE A FORMA DE SE APURAR O FCE — FA TORES CORRETIVOS DA EDIFICA CAO

O FCE — Fator Corretivo da Edificagdo é aplicado na apuragao do valor venal do imovel por acessdao

fisica na forma deste codigo, buscando-se ajustar os valores as esp
edificada, a partir dos materiais empregados na sua construgao,

considera:

ecificidades edilicias de cada area
das suas caracteristicas fisicas e

| — A porcentagem do custo (PC) de cada caracteristica na construgdo de uma edificagao padrao do

Municipio, na forma abaixo:

TIPOS DE CONSTRUCAO E PERCENTUAL DE CUSTO
CARACTERISTICAS CASA | APARTA- SALA  LOJA GALPAO |TELHEIRO
MENTO

FACHADA 0400% | 06.00% | 06.00%  06.00% |04.00%  00.00%
'ESQUADRIAS PORTAS | 05.50% 05.00%  05.00%  05.00% | 03.50%  00.00%
REVESTIMENTO EXTERNO  03.00% 05.00%  05.00%  05.00% 02.00%  00.00%
ESQUADRIAS JANELAS  05.50% 05.00%  05.00% 05.00% 03.50% | 00.00%
COBERTURA 08.00% 02.50%  02.50% 02.50%  14.00%  43.00%
FORRO __ 04.00% 02.50% 1 02.50%  0250% 01.00% | 00.00%
INSTALACAO ELETRICA | 07.00% _  08.00%  08.00% | 08.00% 08.00%  09.00%

' PAREDES 18.00% 08.00%  08.00%  08.00% 07.00% | 00.00%
"PISO [08.00% | 08.00%  0800% 08.00%  08.00% 11.00%
ESTRUTURA __ 12.00% 26.00%  2600% 26.00% 36.00% | 37.00%
REVESTIMENTO INTERNO | 15.00% 14.00% | 14.00%  14.00%  09.00% | 00.00%
INSTALACAO SANITARIA | 10.00% 10.00%  10.00%  10.00% 04.00% | 00.00%

2 _ O custo relativo dos materiais (CRM) de construgao referentes a caracteristica dominante por tipo de

construgdo, na forma abaixo:

APART GALPA
ST [ CASA gyENT sALA |Losa |3 TELHEIRO
REVEST.ESPECIAL 3.60 1.80 1.00 1.00 3.00 0.00
MADEIRA 3.00 3.00 3.00 3.00 3.00 0.00
CERAMICA 5186075 0,75 0,75 4.0
MISTA A 2.80 0.80 0.80 0.80 2«0 0.00
PEDRAS >Tso 090 0,10 0.0 18 e
FUGE 2150 0.70 0.70 0.70 2.40 0.00
TINTA OLEO T30 0. 65 0.8 D% (1
LATEX 14,00 0.95 T15 Ei1D 0.19 0.00
MISTA B 1L 00 0.65 0., 65 0.65 1.10 0.00
CONCR.APARENTE 0.80 0.06 Q.06 0.06 020 0.00
REBOCO S50 0.26  0.26 G0 1ib0
CATACAD STs0 036 0.8 Uisv 145 e
CHAPISCO T3 610 a8 i NET T
SEM INEXISTNTE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Guﬁrice a, 30 de Dezembro de 1998
tvi ucas de Paula‘Santos
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ESTABELECE A FORMA DE SE APURAR O FCT — FATORES CORRETIVOS DO TERRENO

ANEXO 1

Na apuragio do valor venal do imovel por natureza, serao aplicados os Fatores Corretivos do Terreno —
FCT de modo a ajustar o seu valor, considerando-se as caracteristicas topograficas, pedologicas, de
delimitagdo e outras que auxiliem a sua avaliagdo, de acordo com a condigdo que cada unidade se

enquadrar na forma abaixo:

I. TOPOGRAFIA - FTO

PIANO oooooooiiiiiisiiiiieissessssebessssnetsnossonss snsassebebabe M oe EAPUERIE SINLE Rl ¢ 0o SRt Tl 1,00
ACKV . ooooooeeeeeieeescsredeeessanenesssnse RN oo i ST L AR T £ 0 et ek St 0,95
DECIIVE .o dereneer SN LR | NS T 4 e 0,90
ACliVe QCENIUBAO ...........oeeeeen i bads dab 4 NS TR A U S A N o 8 e LRSI 0,85
Declive aCentUado .........iuve...... S Tt g B VG SEOUN R e o oo e oo i 0,80
ITQQUIAT .............oonveeecnchenne ST s O SRONARS. - CRE." CE SURRWEUT . . . SR ot oo s 0,88
Dificil APrOVEItAMENTO ...........ooouiiiiias ittt sb e bbbt Eab et e 0,78
II. PEDOLOGIA - FPE

279 01 - AU UUTOURUTUUUTTRIUOS IPUROPRRONe o G oy = . T Tl e TR 1,00
Alagado..............c.covoumnintereniioneneneooptaslgihso SO LA Sl e N TRIRR b e aes 0,60
INUNGAVEL. ..ot te i e oD sl DTS £ BEPEER PRI St TS g i 0,70
CombINAAO. ... .. oo o N i e S I R o £t S R . 308 0,65
I1I. DELIMITACAO - FDE

CLCRAO. ......conveeneiiveveaniiidhoraenoiisinhosshonssdebontneemgt L e L 0,98
NEERAO. (o oinsiiiivnsssmmnsdoiens brvtoekios Ml S et S LS S L, L T 1,00
ADBBIED . .....ooovvvie oivieessosshosessenomensouess volawaes edash s dveminesiaeris SELIRER S 0,96

O ECT - Fator Corretivo do Terreno é apurado pela multiplicagdo do Fator Topografia, vezes 0
Fator Pedologia e vezes o Fator Delimitagéo, conforme a seguinte formula:

FCT =FTO x FPE x FDE

Guiricema, 30 de Dezembro de 1998
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(Continuagdo Anexo Il)

CASA |APART |SALA JLOJA |GALPA | TELHEIRO

ESQUADRIAS AMENT o

PORTAS — CRM 8

ESPECIAL 1419 L ead 1554 B Lo 37 0.00
MISTA A 1415 1.20 140 1.20 1.25 0.00
MADEIRA 1.00 14ED 1.25 1.29 LD 0.00
MISTA B 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.00
METALICA 0.90 1.00 1.00 1.00 1.00 0.00
SEM INEXISTENTE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

CASA |APART |SALA JLOJA |GALPA | TELHEIRO

REVESTIMENTO AMENT o
EXTERNO — CRM i

REVEST.ESPECIAL 3.60 1.00 1.00 1300 3.00 0.00
MADEIRA 3.00 0.98 0.98 0.98 2.60 0.00
CERAMICA 2.80 Oyl 0559 Q.79 2598 0.00
MISTA A 2.80 N 0.5 0,73 2. 90 0.00
PEDRAS 2450 0.65 0.65 0.65 200 0.00
FUGE 2.50 0.65 0.65 0.65 2.40 0.00
TINTA OLEO 1.30 0'v93 Qe85 V28 2.40 0.00
LATEX 1.00 1.00 1.00 1;00 16325 0.00
MISTA B 1.00 0.90 0.90 0.90 1.30 0.00
CONCR.APARENTE 0.80 0.50 0.50 0.50 0.20 0.00
REBOCO 0.80 0vah 0. 58 @55 1.00 0.00
CAIACAO 0.80 0.50 0.50 0,50 230 0.00
CHAPISCO 0.32 0.40 0.40 0.40 e 0.00
SEM INEXISTENTE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

CASA [APART [SALA [LOJA |GALPA | TELHEIRO

ESQUADRIAS AMENT o

JANELAS - CRM O

ESPECIAL 1.15 1.37  (1.37 TRSHE T SR T TSI
MISTA A 1.15 1.20 (1,20 '3.80 " L858 @ OO
MADEIRA 1.00  1.25 1.25  1.0% @ LaES = OU
MISTA B 1.00 1.00 1.00 1.00 & Ti60 "DUNN
METALICA 0.90 1.00 1.00 1.00 & 1.00 O8N
SEM INEXISTENTE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Guiricema, 30 de Dezembro de 1998
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(Continuagdo Anexo Il)

CASA 1APART | SALA LOJA GALPA | TELHEIRO

COBERTURA - AMENT o

CRM o

BARRO CERAMICO 1.00 18D LoD 1589 ¢ i g p b g
METALICA 0.86 1:06 1.06 1.006 1.00 1.00
AMIANTO 0.80 1,00 1.00 1.00 0.94 0.94
LAJE 0.45 G.50 Q.50 0.50 O.87 O a7
MAT.RECICLAVEL 0.10 0.410 0.10 0.310 .30 3 g ig.

FORRO - CRM CASA | APART | SALA LOJA GALPA | TELHEIRO
AMENT O
(@]
ESPECIAL 1.30 1.08 1.00 1.00 2.00 0.00
MADEIRA 1445 I»a4 3 s 110 1.00 0.00
LAJE 1.00 0.91 0.91 0:¢91 1.40 0.00
ESTEIRA 0.30 0220 0.& 0.20 0. 10 0.00
SEM INEXISTENTE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
INSTALAQKO CASA |APART | SALA LOJA GALPA | TELHEIRO
ELETRICA — CRM gMENT o
EMBUTIDA 1./00 1.00 1.00 1.00 d . 15 ? o o)
SEMI EMBUTIDA 0.90 0.886 0585 0.85 0.90 oo 08
APARENTE 075 QiPo O 0.75 100 1.00
SEM INEXISTENTE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

PAREDES DA | CASA | APART | SALA LOJA GALPA | TELHEIRO
EDIFICAGAO - AMENT ©

CRM »

ALVENAR./TIJOLO 1./00 1,00 1.00 1,00 1.00 0.00
ADOBE/TAIPA 0.25 0.2 0.25 029 0.29 0.00
PEDRA 0./95 0.95 0.95 @.93 Q.95 0.00
MADEIRA 1.45 1.45 1.85 1.45 1.8% 0.00

Guiricema, 30 de Dezembro de 1998
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PISO — CRM CASA [APART [SALA [LOJA |GALPA | TELHEIRO

AMENT (o]

(0]
ESPECIAL 1.40 1.40 1.40 1.40 2890 3.00
TABUA CORRIDA s L 135 i W K. 1.15 2450 2.90
MISTA A 1«85 N 1,30 1.0 2.90 2.05
CERAMICA 1.30 i .30 1.0 A 2.058
PEDRA COMUM 1.10 1.28 & 280 130 2.1 2.7D
TABUA COMUM 4 1 L 1.05 3.0% 1.05 230 2.50
TACO 180 1.00 1.00 1.00 2.:50 2.50
MISTA B 1.00 1.00 1.00 1.00 2550 2.50
MAT.PLASTICO 0.90 0.90 0.90 0.90 1.10 1.19
CARPETE 0.90 0.90 0.90 0.90 2:./80 2.00
CIMENTO/TIJOLO 0.40 0.40 0.40 0.40 1.00 1,00
TERRA BATIDA 0.06 0.05 0.05 0. 85 0.2 (8 Wi B
ESTRUTURA CASA IAPART | SALA LOJA GALPA | TELHEIRO
CRM AMENT (@)

(@]
METALICA 130 1,20 A28 120 1:00 1.00
CONCRETO 1.40 T.19 118 115 0:.8% 0.85
MADEIRA 1.20 0.45 0.45 0.45 0485 0:B5
MISTA 180 1.00 0,80 050 0.50 0TS
ALVENAR.TIJOLOS 1.00 0.60 0.60 0.60 0.950 0.5
TAIPA 0.25 0.10 0.10 0.10 0.%% e N
PEDRAS 1.00 0.60 0.60 0.60 D50 G 0,95
REVESTIMENTO |CASA |APART SALA LOJA GALPA | TELHEIRO
INTERNO - CRM gMENT ©
REVEST.ESPECIAL 2.00 A 22 2«20 P20 0.00
MADEIRA 1.65 Z2.20 2754 2828 2 e 0.00
CERAMICA 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 0.00
MISTA A 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 0.00
PEDRAS 1.40 1.40 1.40 1.40 1.40 0.00
FUGE 1.40 1.40 1.40 1.40 1.40 0.00
TINTA OLEO 1.1P 1.04 1.04 1.04 1.04 0.00
LATEX 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.00
MISTA B 1.00 1.00 1.00 1.00 1,00 0.00
CONC.APARENTE 0.74 0.82 0.82 0.82 0D.82 0.00
REBOCO 0.74 0.74 O.748 0.74 0.74 0.00
CAIACAO 0.78 .82 0.82 0.82 0.82 0.00
CHAPISCO 0.30 0.65 0.65 0.65 0.65 0.00
SEM INEXISTENTE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

Guiricema, 30 de Dezembro
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(Continuagdo Anexo Il)

= g
INSTALACAO CASA |APART | SALA 1LOJA |GALPA | TELHEIRO
SANITARIA- CRM gMENT N
+ DE 2 INTERNAS 3.50 3.950 3.50 3.50 3.50 0.00
DUAS INTERNAS 2.00 2,400 2.00 2.00 2,00 0.00
1 INT.COMPLETA 1.20 1.20 1.20 1.20 1.20 0.00
1 INT.SIMPLES 1.00 1.00 1.00 1.00 1.00 0.00
EXTERNA 0.50 0.50 0.50 0.50 0.50 0.00
FOSSA 0.05 0.05 0.05 .00 0.05 0.00
SEM INEXISTENTE 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

3 — O Estado de Conservacio de cada caracteristica da edificaciio, conforme tabela abaixo:

1 - Otimo — NOVO........ ...l A oM Tl R E il 1,15
2 - BOm, PEQUENO0S TEPATOS.....: s imma. . - -« s vis 4k sakttsthinniis Jin s s8R vuses 1,00
3 - Regular, necessario reformi i, Silall 4 Sl sl b i chtadl. - - -, 0,75
4 - Precario, necessario grandes reformas...................ccccooeeenn. 0,55
5 - Ruinas, sem VaIOL........oiasa.\ e S Sty S i i it 0,15

4 — O Padrio de cada caracteristica da edificacio, conforme tabela abaixo:

6 - Sub-habitacional............. N Tk il dee st T o) S 0,30
TaNOIAL ... O i N e el o\ 1,00
BolLAIXO .......ccovivniveinnsdieenassssesishonesonner sl bl TR . 30 SRS Lt 115
O i, .......... oo osonsosbas iapddsdbanob dobichaksnts BHak MR AN (Ao -1 1,30

5 — O FCE Fator Corretivo da Edificagdo é obtido pela somatoria dos produtos da multiplicagdo para
cada caracteristica da construgdo, do Percentual do Custo — PC pelo Custo Relativo dos Materiais (CRM),
pelo Estado de Conservagdo — EC e pelo Padrao — P correspondentes.

Guiricema, 30 de Dezembro de 1998
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ANEXO Il
ESTABELECE A FORMA DE SE APURAR O FCE — DA EDIFICACAO ADJACENTE

As éreas adjacentes ou secundarias, sdo areas edificadas de apoio ou de serventia a edificagdo principal
que ndo constitua unidade independente ou autonoma e serao avaliadas em relagdo a edificagao principal.

Buscando-se ajustar os valores das areas adjacentes as especificidades da edificagdo de cada area , a partir
dos materiais empregados na sua edificagdo, das suas caracteristicas fisicas e outros fatores que
impliquem em depreciagéo ou valorizagéo do imovel, sera aplicado em cada area o Fator de Ajustamento

— FA na forma abaixo:

'VVA=AREA x VMEE x FA ONDE: VVA = Valor venal da area adjacente
AREA = Area edificada da unidade adjacente
VMEE = Valor do m? estimado da edificagdo principal

FA = Fator de Ajustamento

PADRAO FA

SUPEION............coconcnunnnecfne e NN 1.40
Ji L1 ) ASRRCHOR SUSDIS UM, o - L. 1.00
2 T S MW HOPINNG tH RS0 5. 0.70
e o RS SR ENNTNY) G SRR S| i 0.50
TOINSOT. - - i el T e 0.50
PABCIIN. ... icicdhs ottt et snes sisbam b 0.80
T R TR SASNREUNG WSO e s S 0,60

Guiricema, 30 de Dezembro de 1998
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ANEXO IV
ESTABELECE A FORMA DE SE APURAR O FVI - FATOR DE VALORIZACAO DO IMOVEL

O Fator de Valorizagio do imovel (FVI) ajusta o reflexo das caracteristicas que valorizam ou depreciam o
imovel como um todo e € obtido na forma abaixo:

I O Fator Valorativo - FVI, a ser aplicado no imovel por natureza e acessao fisica sao compostos
pela multiplicagio dos fatores abaixo, de acordo com a condi¢do especifica de cada unidade
avaliada, da seguinte formula:

FVI =FAL x FLO x FPO x FSQ x FTL

I - ALINHAMENTO - FAL

FLOMEE. .........eovoeeeeennrenesssonesnesssrambia ol T SRR T U S UL S 1,00
FUNAO......ooooeieeeeeieieseesdennen s iR bk b AR RORRTE SRS S 0,85
Superposta & frente...................oa sl i aiii . 1,00
Superposta 80 fUndo.................. 0 b i b R i o 0,90
SUDSOLO......ovveeeerireeeeeeeeecbees et vugiils. . . e B ... . S 0,80
(€7:1 [~ o 1: WRUURURURTURRRL SUPUPPOUN CUBUON WY o £ 7« w1 0 Tl e 1,00

111 — POSICAO - FPO

ISOLAAA. ......oooieeeieieiiiereerstennensensnessssMastonss Pueiuuass WEROEIAS L. 08 1,00
CONJUGAAA.............coveieenceurreriansusnsnens Pgl Uy ool Sl - S gl bttt 0,90
GemBRABR. ..ok oottt s biaiabh e SC TS R SRR O 0,85
IV — SITUACAO NA QUADRA - FSQ %
=N @
= S
UBRTIONEL. ...............coioherers s iasoninsis mishinls exaittasi B SRS, SRS B 1,00 8 =
Duas Fremtes...........oooooiboiviiieiiis st gt SU LIRS EEEIE S 1,00 °
Mais Ge GUBBTrOBBES. .....|.........c. i eorbsoiad dhrs sbisbs misde aibalen it IR & 8 1,00 —g =
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